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Quand le centre des villes moyennes se meurt

Alors que les créations ou les extensions de centres commerciaux en périphérie connaissent une veéritable
frénésie, avec des millions de metres carrés inaugurés chaque année, le cceur des villes moyennes deperit

Une offre commerciale de périphérie
trop dense pour les villes moyennes

Commerces vacants
en centre-ville en 2016
Villes de 30 000 habitants et plus
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’exemple de Saint-Brieuc:
un centre-ville étouffé par les zones commerciales de sa périphérie

38,5 %

de vaeance commerciale
dans le centre-ville A
de Saint-Brieuc en 2019
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Commerces vacants
dans les quatre quartiers
du centre-ville en 2019
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Avec prés de 30 000 m?,
il s'agit du plus grand
espace commercial

des Cétes-d’Armor.
Cette zone commerciale
est 2,5 fois plus grande
que le centre-ville

de Saint-Brieuc.
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Les grandes surfaces
captent I'essentiel des achats

66 %

des Francais privilégient les commerces
de périphérie pour effectuer leurs achats
courants en 2018

Evolution du nombre de magasins

entre 1977 et 2017
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Taux de vacance commerciale
des centres-villes en 2018, en %
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haque année, en France, plusieurs

millions de métres carrés de surfa-

ces commerciales sont inaugurés.

Et les commissions départementa-

les d’aménagement commercial,

composées d’élus locaux, délivrent
des autorisations pour des millions de metres car-
rés supplémentaires, qui restent a construire.
Cette frénésie se poursuit sans relache, quelle que
soit la conjoncture, sans égard pour la réglementa-
tion en vigueur, et en dépit du ralentissement que
rencontre la grande distribution.

Parmi ces créations ou extensions, la part des
centres commerciaux de centre-ville progresse 1é-
gérement, mais 85 % des opérations ont lieu en
périphérie. Les grands projets, comptant plus de
15000 métres carrés, sont portés par de puissants
promoteurs teéls Carmila, la société immobiliere
du groupe Carrefour, Frey ou Apsys. En 2018,
I'inauguration, a Marseille, du centre commercial
du Prado, 18000 metres carrés agencés par Klé-
pierre, a proximité du Stade-Vélodrome, a connu
un retentissement national. D’autres zones, plus
modestes, s'installent autour des villes moyennes
et petites, et a I'entrée de la moindre bourgade.

Disparition du mode de vie citadin

Pendant ce temps, les commerces de ville, dans
les centres ou les quartiers, disparaissent.
Dans les zones existantes, les friches commercia-
les se multiplient. Selon la fédération Procos,
qui réunit 300 enseignes nationales, la vacance
commerciale a de nouveau progressé en 2018,
s'établissant a 11,9 %. Plus les villes sont petites,
plus elles sont touchées. « Les surfaces commercia-
les connaissent une croissance plus rapide que la
population », constate prudemment Procos. La
croissance des metres carrés est surtout supé-
rieure a celle de la consommation. Les nouvelles
opérations ne répondent pas nécessairementa un
besoin des clients, mais sont présentées par les
€élus qui les défendent comme des pourvoyeurs
d’activité, de croissance et d’emploi.

Or, ce déplacement du commerce vers la péri-
phérie, qui s’accompagne du départ des équi-
pements publics, des habitants et des services,
contribue a la disparition du mode de vie citadin et
aladégradation du patrimoine. Les mesures prises
par le gouvernement et retranscrites dans la loi
évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique (loi ELAN), essentiellement incitatives,
ne suffiront sans doute pas a inverser la tendance.

Les électeurs, en revanche, ne se laisseront peut-
étre pas faire. En octobre 2017, 8 Tournus (Sadne-
et-Loire), une élection municipale partielle a
oppose le maire sortant, qui soutenait la création
d’'un centre commercial Leclerc, a une liste issue
d’'une association citoyenne, hostile au projet.
Le sortant, recueillant seulement 23 % des voix, a
été balayé au premier tour. @
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